TARTU LINNAVALITSUS
ARHITEKTUURI JA EHITUSE OSAKOND

Pirni tn 2 projekteerimistingimustest
03.dets.2021

VASTUS TEIE KIRJALE 15.11.2021 nr 7-12.1/PTH-21-126

Ei saa ndustuda kirjas olevate tdlgendustega hoone sobivuse kohta piirkonda ja kirja lisaks
olevate projekteerimistingimuste kavandis lubatud ehitusaluse pinnaga kuni 300 m2.

1. Viitate oma kirjas 2004.a. detailplaneeringule, samas kui see tuleb Pirni 2 krundi osas
kehtetuks tunnistada. Planeeringu jargi on praeguse Pirni 2 krundi lubatud max
hoonetealune pind 754 m2, mis on arvestades krundi suurust ja erandlikku asetust
kvartalis ka igati loogiline. Ei ole dige viidata sama planeeringu kordades vaiksemate ja
ruudustikuna paiknevate kruntide ehitusdigusele.

2. Viitate ka sama detailplaneeringu alal olevate reaalsete hoonete ehitisealustele
pindadele ja nendite, et piirkonda iseloomustavad ka vaiksema mahuga hooned. Kui
vaadata Uus Tammelinna piirkonda laiemalt, siis on ka tunduvalt suuremate, kui 300 m2,
hoonemahte. Naiteks Lemmatsi 4a, Tamme pst 82. ja 82a, Ouna 23, Soinaste 47.
Tdepoolest on dige vaide: "Seega piirkonnas on erineva hoonetemahuga hooneid".
Ehitusdiguse maaramisel peaks aga lahtuma Uus Tammelinna piirkonna linnaehituslikust
uldpildist ja arhitektuursest loogikast.

3. Viitate ka Pirni 2 krundile algatatud detailplaneeringu lahtellesandele. Samas Tartu
Linnavalitsuse korralduses on kirjas ka Linnavalitsuse seisukoht: "Uldplaneering seab
eesmargiks Tammelinnale iseloomuliku mitmekesise hoonestuslaadiga ja —tihedusega
hoonestuse arenemise." See padeb ka tana kuna Tartu uus uldplaneering seab
Tammelinnale tapselt samad eesmargid.

4. Olete lubatud suurima ehitusaluse pinna maaramisel toetunud ka piirkonna
hoonestuslaadi moistele. Planeerimisseadus § 6. 4) Utleb: "hoonestuslaad on piirkonna
hoonestusele iseloomulike tunnuste kogum, mis voib seisneda hoone kdérguses, mahus,
krundijaotuses, hoonete paiknemises Uksteise suhtes voi krundil". Niisiis: "mis vdib
seisneda", mitte "seisneb". Noustun, et Pirni 2 krundi puhul on dige jargida krundijaotust,
hoonete paiknemist Uksteise suhtes ja hoone kdrgust, aga krundi erandlikkuse téttu,
kindlasti mitte hoone esimese korruse mahtu.
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5. Olen endiselt seisukohal, et U-Disain OU projekteeritav hoone ei ole vastuolus piirkonna
hoonestuslaadiga ja sobitub Umbruskonda hasti kuna:

- krunt on kordades suurem kui Umbruskonna enamik krunte ja neist kujult eristuv

- krunt omab erandlikku positsiooni imbruskonna linnaehituslikus struktuuris

- krundil on paiknenud ja paikneb ka praegu sama suur amortiseerunud hoone

- uus eramu on liigendatud, ei mdju massiivsena ja selle erinevad mahud on proportsioonis
Umbruse hoonetega

- hoone Pirni tn poolne maht paikneb valjakujunenud ehitusjoonel

- hoone arhitektuur on lihtne ja tanapaevane, mis sobitub hasti Pirni pdik aarsete uuemate
hoonetega

- suur ehitisealune pind tuleneb ka selles sisalduvatest passiivsetest varikatustest, et
tagada energiatdhusus

Kdigele eeltoodule toetudes, palun valjastada siiski meie eskiisi teostamist vdéimaldavad
projekteerimistingimused, kus krundi taisehitus oleks maaratud jargmiselt:

- péhihoone lubatud ehitisealune pind kuni 780 m2

- teise korruse mahu maksimaalne ehitisealune pind kuni 220 m2

Muus osas on projekteerimistingimuste kavand PTH-21-126 sobiv.

Kehtiva detailplaneeringu kehtetuks tunnistamisega, Pirni 2 krundi osas ja algatatud
detailplaneeringu I6petamisega oleme ndus peale seda, kui oleme jdudnud kokkuleppele
meid ja krundi omanikku rahuldava lahenduse osas.

Lisan ka eskiisi viimase variandi.

Negatiivse otsuse korral palun vormistada selle kohta Tartu Linnavalitsuse arautlev
haldusakt.
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